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自贡市住宅专项维修资金管理中心
关于规范住宅专项维修资金使用
有关问题的通知

各业委会、社区、街道办、物业服务企业、审价公司、监理公司、各相关单位：
为进一步加强我市住宅专项维修资金的使用管理，明确相关责任，维护业主合法权益，根据《住宅专项维修资金管理办法》（建设部、财政部令第165号）、《自贡市住宅专项维修资金管理办法》（自府发【2019】5号），现就我市住宅专项维修资金申请使用有关问题通知如下：
一、我市住宅专项维修资金的申请使用通过自贡市住宅专项维修资金公众服务平台统一办理，平台地址http://www.zgzzwxzj.com/。
二、小区日常维护时发现设施设备故障或共用部位的损坏，维保公司应及时向物业服务企业出具检测报告，物业服务企业收到维保公司出具的检测报告后，第一时间向小区业委会报告，符合动用维修资金的，由业委会及时进行申报。如小区没有业委会，则第一时间向街道办（乡、镇人民政府）或社区报告。街道或社区应组织召开业主大会，选举产生5名及以上的业主代表，由业主代表进行申报。业委会或业主代表可自行或委托物业服务企业进行业务操作。
三、申请人在业务系统根据业主意见和维修项目内容，编制维修资金使用方案，使用方案确定后需加盖鲜章，由申请人向分摊列支范围内业主公示，公示期不少于五日。
四、应急情况下使用维修资金的项目，申请人应当将使用方案告知分摊列支范围的业主，并及时将情况书面报告物物业区域所在地街道办（镇、乡人民政府）。物业区域所在地街道办（镇、乡人民政府）收到相关报告后，应实地查勘现场，符合规定情形的，立即予以确认。涉及电梯、消防设施的由电梯质量监督、消防监督管理部门予以确认。
五、按照“谁申请、谁选聘、谁负责”的原则，申请人可采取名录库选择、比选、招投标或其他方式选择专业施工单位，并依法对所实施维修工程的安全和质量负责。施工单位选定后，申请人应将选定结果、维修施工方案、报价表和使用方案一并进行公示，并负责向业主解释专项维修资金使用情况。
六、单项维修工程在5万元以下的项目，申请人可以自行在维修资金施工企业名录库中选择有相应资质的施工单位。施工单位根据现场情况，出具施工方案和报价表。
七、金额在5万元（含）至50万元的维修工程应当通过比选方式选择施工单位，参与比选的维修企业不少于3家。申请人根据维修内容、维修工程量、施工工艺、比选时间、地点等确定比选公告，报名企业需自行到小区进行现场查勘，根据现场实际情况确定自己的报价。报名企业在比选会现场提交报价书面文件（需盖单位鲜章），报价最低的企业则被选定为项目维修施工单位。若出现两个或两个以上相同的最低报价，则以抽签方式产生维修企业。
八、1万元（含）以上的紧急使用维修工程应当进行审价；20万元（含）以上的维修工程应当聘请监理单位实施监理；50万元（含）以上的维修工程应当通过招标方式选定维修施工单位。所需的工程咨询、监理、鉴定、审计、招标服务及公证等相关费用，可以作为维修和更新、改造成本从维修资金中列支。
九、需审价的维修项目在施工合同中注明合同总价为暂定价，竣工结算时以审价单位审定的金额为拨款金额。
十、工程竣工后，由申请人组织竣工验收。物业服务企业、施工单位、业委会在工程验收意见表上签署意见和验收结论，并向业主公示，公示期不少于五日。
十一、需审价的项目，应报审价单位进行结算审价，审价单位在收到审价项目的全部资料后5个工作日内出具结算审价报告。审价单位出具报告的同时，开具审价发票，由申请人提交维修资金管理中心。
十二、施工企业、维修单位对实施的工程依法承担质量保证责任，保修期内出现质量问题的，应依法免费及时修复。
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6. XX项目施工单位比选结果确认书模板
7. 工程类维修方案模板
8. 设备或零件更换类维修方案模板
9. 工程类维修报价模板
10.设备或零件更换类维修报价模板
   11.自贡市住宅专项维修资金工程验收意见表
 12.设备或零件更换类维修竣工结算单模板
13. 工程类维修竣工结算单模板
14.维修资金使用结算审价应提供的清单





自贡市住宅专项维修资金管理中心
                   2020年7月1日

附件1:

公告模板

因东方花园1栋1单元电梯曳引机损坏，急需启用住宅专项维修资金维修，但东方花园小区暂未成立业委会，无维修资金使用主体，现定于XX年X月X日X时在东方花园物业服务中心召开业主大会，在本次项目分摊范围内选举业主代表并商讨维修资金使用相关事宜，望广大业主准时参加，附候选人列表：
	房号
	姓名
	身份证号码

	X
	X
	X

	X
	X
	X

	X
	X
	X

	X
	X
	X

	X
	X
	X



特此公告
                               XX社区盖章
                              XX年X月X日
附件2：

会议纪要模板

会议时间：XX年X月X日X时
会议地点：东方花园物业服务中心
参会人员：X社区、X物业、X业主
会议内容：经相关各方通报并协商确定由1栋1单元全体业主的维修资金分摊本次修复电梯的全部费用；选举产生了以下5名业主代表作为本次电梯维修项目的申报主体。
	房号
	姓名
	身份证号码
	电话号码

	X
	X
	X
	X

	X
	X
	X
	X

	X
	X
	X
	X

	X
	X
	X
	X

	X
	X
	X
	X




                                 XX社区盖章
                               XX年X月X日


附件3：

住宅专项维修资金使用方案

为保障房屋共用部位、共用设施设备正常使用、及时消除安全隐患，切实维护业主的合法权益，结合建筑区划内的实际需要，拟订如下维修资金使用方案，提请业主表决。
一、项目概况
1．物业区域名称:
2．工程项目名称:
3．申报单位名称:
4．是否有业委会:□是□否（在选择项前填“”以下同上）
5．工程项目类别:□紧急维修     □普通维修
6．项目表决方式:□签字表决□异议表决□默认表决
[bookmark: OLE_LINK7][bookmark: OLE_LINK8][bookmark: OLE_LINK9][bookmark: OLE_LINK10]7．项目施工类型:□维修项目□更新项目□改造项目
8．施工企业选取:□问价询价□择优比选□公开招标
9．选定施工企业:施工费:       元
10.预计施工期限:              质保期:日
[bookmark: OLE_LINK20][bookmark: OLE_LINK21]11.小区总楼栋数:                     共     栋
[bookmark: OLE_LINK26][bookmark: OLE_LINK22]12.完清住维栋数:                     共     栋
13.本次分摊范围:                     共     栋
14.其它费总金额:         元审价费:      元监理费:     元
15.项目费总金额:         元

二、项目明细
项目列表（1）:
[bookmark: OLE_LINK36][bookmark: OLE_LINK37][bookmark: OLE_LINK38][bookmark: OLE_LINK39][bookmark: OLE_LINK33][bookmark: OLE_LINK34][bookmark: OLE_LINK48][bookmark: OLE_LINK46][bookmark: OLE_LINK47][bookmark: OLE_LINK25][bookmark: OLE_LINK17][bookmark: OLE_LINK23][bookmark: OLE_LINK24][bookmark: OLE_LINK49]1.设施设备名称:项目预算金额为:         元，预计业主分摊资金为:        元/平方米。
2.项目具体内容:
且维修费用未含日常保养费用。
3.项目分摊范围:                                                 
。
4.已过质保期说明:                                         
                                                         。

[bookmark: OLE_LINK40][bookmark: OLE_LINK41]项目列表（2）:
1.设施设备名称:项目预算金额为:         元，预计业主分摊资金为:        元/平方米。
2.项目具体内容:
且维修费用未含日常保养费用。
3.项目分摊范围:                                                 
。
4.已过质保期说明:                                         
                                                         。

项目列表（3）
三、项目相关事项的法律责任及其它约定
本次方案拟定的维修工程项目应当与施工合同内容一致，严禁虚报工程造价或随意增设维修工程项目等违法违规的行为；挪用住宅专项维修资金，直接责任人将承担相应的法律责任；施工单位主要负责人应依法对本单位的安全生产工作全面负责；施工过程中若遇工程项目内容需要增加或调整等情况，应当另行征集相关业主的意见；工程竣工后，由施工合同双方等相关单位共同参与验收；维修资金分户账户余额不足以支付本次维修项目应该分摊的使用金额时，由维修资金使用申请人组织相关业主自行筹集；分户分摊金额以项目竣工决算分户分摊金额为准；本次拟定的使用方案，应当由专有部分面积占比三分之二以上的业主且人数占比三分之二以上的业主参与表决，且应当经参与表决专有部分面积过半数的业主且参与表决人数过半数的业主同意。
以上填写资料无删改且真实有效，维修资金使用的申报主体和申报单位经盖章或签字后，若因弄虚作假引起的一切经济或责任纠纷由申报主体和申报单位承担。本次项目因金额较少且施工单位报价已被业委会或业主代表认可，故本次项目申请不审价。


业委会主任签字（盖章）
或业主代表（签字）                                 
年     月     日

物业公司（盖章）
年     月     日

附件4：

委托书模板

自贡市住宅专项维修资金管理中心：
因办理XX项目特委托XX经办人XX办理住宅专项维修资金流程的相关手续。请予以接待为谢！
  特此委托


业委会主任签字（盖章）
或业主代表（签字）                                 
年     月     日

经办人手机号码：
经办人身份证照






附件5：

自贡市住宅专项维修资金紧急使用确认书

兹有自贡市XX区XX小区XX栋建筑XX(项目名称)于XX（大概日期）开始出现XXXXXXXXXX情况,存在重大安全隐患,危及小区业主人身及财产安全,急需维修,特申请申报维修资金紧急使用程序。


                          XX街道/乡镇（盖章）
                      XX质检部门/消防部门（盖章）
                              年  月  日









附件6：

XX项目施工单位比选结果确认书模板

XXX业委会（业主代表）于XX年X月X日在XX（地点），举行了XX项目的施工单位报价比选会议。会议在公开、公平、公正、诚信的原则下，由XXX、XXX、XXX三家施工单位报名进行报价，最终在统一施工流程和质保期的情况下，以低价择优的方式选择XXX为本项目的施工单位。





                     XXX业委会主任签（盖章）
                      或业主代表（签字）                     
                             

                                      年 月 日



附件7：

工程类维修方案模板

致：    XXX      业委会或物业公司
我司已收到贵公司关于 XXX小区XX栋外墙砖更换或屋面防水维修等等 的报价邀请，根据现场情况，该项目需要更换的外墙砖约200平方米。施工方案：采用吊篮或蜘蛛人方式（施工人员和小区人员安全由施工单位负责），首先剔除未脱落的外墙砖约60平方米，立面砂浆层拆除200平方米，20mm厚1:2水泥砂浆粘贴外墙砖200平方米。垃圾外运1车/150元。（施工单位根据具体内容填报施工方案。）
如现场实际施工方案发生改变，需由物业公司、业主代表、施工单位三方签字后，方可生效。
注：工程类的维修资金使用，应按照《建设工程工程量清单计价规范》(GB50500-2013)、2015《四川省建设工程工程量清单计价定额》以及相关的政策性调整文件报价。

施工单位：XXX公司
                                 年   月  日


附件8：

设备或零件更换类维修方案模板

致：    XXX       业委会或物业公司
我司已收到贵公司关于 XXX小区X栋电梯钢丝绳更换等等 的报价邀请，根据现场情况，该项目需要更换电梯钢丝绳300米（品牌规格型号，麻芯8*19s+FC/半钢芯**/全钢芯***/超高速***）。施工方案：本项目拟投入2个安装技工，一个安装普工。需要投入的机械设备（简易照明装置2台），预计完成时间4小时/8小时，安装完毕后测试运行。（施工单位根据具体内容填报施工方案。）
如现场实际施工方案发生改变，需由物业公司、业主代表、施工单位三方签字后，方可生效。

施工单位：XXX公司
2020年   月  日


附件9：

工程类维修报价模板

致：    XXX        业委会或物业公司
我司根据维修方案对该项目报价如下：
	序号
	工程名称
	具体位置
	工程量
	单位
	单价
	合价（元）
	备注

	1
	外墙维修
	18栋背面左方
	19
	m²
	290
	5510
	

	2
	外墙维修
	6栋单元门上方
	30
	m²
	290
	8700
	

	3
	屋面维修
	1栋1单元顶楼屋面
	140
	m²
	85
	11900
	

	4
	最终报价
	
	
	
	
	26110
	


我公司关于 XXX小区X栋外墙和屋面维修 的最终报价为26110元。


施工单位：XXX公司
2020年   月  日
附件10：
设备或零件更换类维修报价模板
致：    XXX        物业公司
我司根据维修方案对该项目报价如下：
	序号
	更换设备、零件或其他辅助完成的工作内容
	详细型号
	工程量
	单位
	单价
	合价（元）
	备注

	1
	（有品牌注明品牌）电梯钢丝绳
	麻芯8*19s+FC
	300
	m
	10
	3000
	不含税金的材料到场价格

	2
	安装技工
	
	2
	工日
	200
	600
	[bookmark: _GoBack]8小时为1工日，价格参照现行人工费调整文件

	3
	安装普工
	
	1
	工日
	150
	150
	

	4
	合理利润
	
	1
	项
	20%
	750
	合理利润根基自身填报

	5
	税金
	
	1
	项
	9%
	405
	=（1+2+3+4）*9%

	6
	最终报价
	
	1
	项
	
	4950
	=1+2+3+4+5



我公司关于 XXX小区X栋电梯钢丝绳更换 的最终报价为4950元。

施工单位：XXX公司
2020年   月  日


附件11：
自贡市住宅专项维修资金工程验收意见表

工程验收日期：     年  月   日
	项目名称
	工程款总金额
	竣工日期

	
	
	

	[bookmark: OLE_LINK6][bookmark: OLE_LINK3][bookmark: OLE_LINK5][bookmark: OLE_LINK4]工程量收方清单：








	施工单 施工单位意见及验收结论：

[bookmark: OLE_LINK2][bookmark: OLE_LINK1]

                      工程验收人员签字：
                                  负责人签字：         （盖章）
                                     年    月    日

	物业服务机构意见：


                                  负责人签字：         （盖章）

年    月    日

	业主委员会或业主代表意见：
项目验收情况与工程量收方清单一致，经业委会现场监督确认无误，本次验收合格。

业委会主任签字：       （盖章）
                                              业主代表签字：         （社区盖章）
年    月    日



填写说明：工程量收方清单填写维修、更新、改造、新增设施设备规格、型号、工程量等详细信息。
附件12：

设备或零件更换类维修竣工结算单模板

	序号
	更换设备、零件或其他辅助完成的工作内容
	详细型号
	工程量
	单位
	单价
	合价（元）
	备注

	1
	（有品牌注明品牌）电梯钢丝绳
	麻芯8*19s+FC
	300
	m
	10
	3000
	不含税金的材料到场价格

	2
	安装技工
	
	2
	工日
	200
	600
	8小时为1工日，价格参照现行人工费调整文件

	3
	安装普工
	
	1
	工日
	150
	150
	

	4
	合理利润
	
	1
	项
	20%
	750
	合理利润根基自身填报

	5
	税金
	
	1
	项
	9%
	405
	=（1+2+3+4）*9%

	6
	结算价
	
	1
	项
	
	4950
	=1+2+3+4+5



施工单位：XXX公司
2020年   月  日







附件13：

XXXX项目竣工结算单模板
（工程类）

致：    XXX        业委会或物业公司
我司根据维修方案对该项目结算价如下：
	序号
	工程名称
	具体位置
	工程量
	单位
	单价
	合价（元）
	备注

	1
	外墙维修
	18栋背面左方
	19
	m²
	290
	5510
	

	2
	外墙维修
	6栋单元门上方
	30
	m²
	290
	8700
	

	3
	屋面维修
	1栋1单元顶楼屋面
	140
	m²
	85
	11900
	

	4
	结算价
	
	
	
	
	26110
	


我公司关于 XXX小区X栋外墙和屋面维修 的结算价为26110元。

施工单位：XXX公司
2020年   月  日
附件14：

维修资金使用结算审价应提供的清单

1、维修资金使用方案（前期项目立项的文件，含质保期满的证明文件）；
2、施工单位的维修方案和报价资料（按模板报送），比选项目需报三家比选施工单位资料；
3、施工合同；
4、工程验收意见表；
5、报送的结算单（应分为工程类和设备更换类提供）；
6、审价合同；
7、其他佐证资料：现场照片、设备铭牌、合格证等；
以上资料审价完成后均归还申报方。
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